ZAPISNICA
zo 16. zasadnutia Obecného zastupitel’stva v obci Dolny Chotar
konaného dia 30.06.2026

Zapisovatel: Ing. Andrea Majdiakova
Overovatelia zapisnice: Tomas Lipkovics
Peter Zoller
Schvalil: Ladislav Culinka — starosta obce
Pritomni: poslanci obecného zastupitel'stva a d’alsi pritomni, ndjomnici

obecnych najomnych bytov, podla prezencnej istiny
starosta obce — Ladislav Culinka
hlavny kontrolér - Stefan Bencze

Zasadnutie otvoril a viedol starosta obce Ladislav Culinka, ktory privital pritomnych,
konStatoval, Ze obecné zastupitel'stvo je uznaSania schopné a st pritomni vSetci poslanci
obecného zastupitel'stva Tomas Lipkovics , Zsolt Bedecs, Monika Zollerova, Peter Zoller
a Ondrej Gyalog.

Bod programu 1, 2, 3 :

Otvorenie zasadnutia, uréenie overovatelov zipisnice, schvilenie programu zasadnutia
Obecného zastupitel’stva v Dolnom Chotari ( d’alej len ,,OZ* ) a zapisovatel’a zapisnice
Za overovatel'ov zépisnice boli navrhnuti poslanci OZ : Tomas Lipkovics, Peter Zoller
Navrh programu zasadnutia predlozil starosta obce podla predloZzenej prilohy

Za zapisovatela zapisnice ur¢ena : Ing. Andrea Majdiakova

Unesenie ¢. 1/16/30062026

1./ OZ schvaluje:

Overovatelov zdpisnice v zloZeni : Tomas Lipkovics, Peter Zoller

2./ OZ schval’uje:

Program zasadnutia podl'a predloZenej prilohy nasledovne :

1./ Otvorenie zasadnutia

2./ Schvalenie navrhovej komisie a overovatel'ov zapisnice

3./ Ur¢enie zapisovatel’a

4./ Sprava hlavného kontrolora obce €. 4/2026 o vysledku kontroly hospodarenia obce za
L. Stvrtrok 2026 s prilohou

5./ Prerokovanie a schvalenie podmienok vyberového konania na funkciu spravcu obecnych
bytovych domov a nebytovych priestorov s prilohou

6./ Hospodarenie s ndjomnymi bytmi za rok 2025 a za 1. Stvrtrok 2026 s prilohou

7./ Prerokovanie Navrhu VZN o tvorbe a cerpani fondu prevadzky, drzby a oprav
v bytovych domoch v Dolnom Chotéri s prilohou

8./ Interpelacia

9./ Rozne

10./ Diskusia

11./ Zaver

Zsolt Bedecs, poslanec — k ndvrhu programu zasadnutia uviedol, Ze pisomne poziadal
o doplnenie programu o prerokovanie staznosti ndjomnikov obecnych ndjomnych bytov.
Starosta obce - odpovedal, Ze program uz bol rozposlany, preto nedoslo k zmene, staznost’ sa




bude riesit’ v bode rdzne, ale ak pan poslanec predlozi navrh na samostatné prerokovanie bodu,
navrh sa predloZi na hlasovanie. Poslanec Zsolt Bedecs stihlasil, aby staznost’ bola prerokovana
v bode ,,R6zne*

3./ OZ berie na vedomie:

Urcenie zapisovatel'a zapisnice : Ing. Andrea Majdiakova

Hlasovanie. za: 5 proti: 0 zdrzal sa: 0

Uznesenia boli jednohlasne schvalené.

Bod programu 4 :

Sprava kontrolora €. 4/2026 o vysledku kontroly hospodarenia obce za 1. Stvrtrok 2026.
Poslanci k programovému bodu obdrzali sprdvu hlavného kontroléra. Hlavny kontrolor
uviedol, Ze bola vykonana kontrola vSetkych pokladni¢nych dokladov za kontrolované obdobie,
bez zistenych nedostatkov. Kontrolou externych faktir bolo preverenych 77 dodévatel'skych
faktir po formdlnej a vecnej spravnosti, bez zistenych nedostatkov. Uviedol, ze zdkonom ¢.
294/2025 doslo k zmene zakladného zakona ¢. 357/2015 o finan¢nej kontrole a audite. Od roku
2026 sa uz nevykonava zékladnd finan¢na kontrola ale len finan¢na kontrola. V tom zmysle
treba upravit’ krycie listy faktar. Na beznom ucte k 31.03.2026 bol stav 14.672,36 € (uvedené
polozkovité¢ prijmy a vydavky) ana dotacnom tucéte 19.886,34 € (prijem bola doticia na
preneseny vykon Statnej spravy). V Cerpani rozpocCtu, prijmy boli splnené na 19,90 % (
71.470,80 € ) a vydavky na 18,20 € ( 65.425,91 €). Vyska zostatku SFRB je 2,283.370,13 €
a finan¢nych vypomoci 88.382,18 €. Percentudlna vyska tverovej zataZenosti k 31.03.2026 je
31,67 %. V dalSej casti spravy su uvedené aktiva ( majetok obce a pohladavky ) a pasiva (
zavdzky ). Vedenie uctovnictva, rozpoctovnictva a vykaznictva je prehl'adné a zrozumiteI'né.
Zsolt Bedecs, poslanec — poznamenal, ¢ ani vyska zostatku SFRB, ani vyska finanénej
vypomoci v I. Stvrtroku 2026 neklesla.

Uznesenie ¢. 2/16/30062026

OZ berie na vedomie:

Spravu hlavného kontrolora obce €. 4/2026 o vysledku kontroly hospodarenia obce Dolny
Chotar za obdobie I. stvrtrok 2026 podla predlozenej prilohy.

Hlasovanie: za:5 proti: 0 zdrzal sa: 0

Poslanci uznesenie brali na vedomie.

Bod programu 5 :

Prerokovanie a schvalenie vyberového konania na spravcu obecnych ndjomnych domov.
Hlavny kontrolor predlozil ndvrh na vyberové konanie na spravcu obecnych njjomnych domov
a nebytovych priestorov vo vlastnictve obce Dolny Chotar z ddvodu, ze mandatna zmluva
s predchadzajucim spravcom, spolo¢nostou GRAND, sprava bytovych domov s.r.o. Banka,
dna 31.08.2026 bude ukoncena. Predlozeny navrh obsahuje vSetky podmienky stanovené
zakonom, napr. zapis v zozname spravcov apod. Uviedol, ze treba navrhnut terminy
jednotlivych krokov a sposob vykonania prieskumu trhu, ¢i formou priameho oslovenia
najmenej 3 uchadzacov alebo zverejnit’ vyberové konanie na webovom sidle obce, kde sa moze
prihlasit’ kazdy, kto spifia podmienky vyberového konania.

Starosta obce — navrhoval podmienky zverejnit’ na webovom sidle obce, aby kazdy zdujemca
mal pristup k podmienkam a aby vyberové konania bolo transparentné.

Tomés Lipkovics, poslanec — navrhol, aby v podmienkach obec uviedla, Ze zamestnanec
vitazného uchadzaca tyzdenne alebo dvojtyzdenne raz bol k dispozicii ndjomnikom na rieSenie
pripadnych problémov, platieb alebo Ziadosti.

Zsolt Bedecs, poslanec — takéto a mozno aj iné poziadavky by sa mali napisat’ do mandatnej
zmluvy. Pri prehliadke bytov zdujemcovia mozu byt upozorneni, ze takato poziadavka zo
strany prenajimatel’a bytov tu bude. Poslanci stihlasili s ndzorom poslanca Zsolta Bedecsa.




Poslanci sa zhodli na nasledovnych terminoch: vyberové konania sa vyhlasi diiom zverejnenia
na webovom sidle obce t. j. 01.07.2026, uchadzaci prihlasky a cenové ponuky moézu odovzdat’
najneskor do 31.07.2026 do 12.00 hod. a vyhodnotenie sa uskuto¢ni najneskor do 10. dni od
uzatvorenia vyberového konania. Komisiu na vyhodnotenie vyberového konania budu tvorit’
poslanci obecného zastupitel’stva.

Uznesenie ¢. 3/16/30062026

OZ schvaluje :

Podmienky vyberového konania na spravcu obecnych bytovych domov a nebytovych
priestorov vo vlastnictva obce Dolny Chotéar podla predlozenej prilohy, doplnené o terminy
konania jednotlivych ukonov

Hlasovanie: za: 5 proti: 0 zdrzalsa: 0

Poslanci uznesenie jednohlasne schvalili.

Bod programu 6 :

Hospodarenie s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce za rok 2025 a L. Stvrtrok 2026

K tomuto bodu hlavny kontrolér vyziadal pisomny materidl od spravcu bytovych domov, od
JUDr. Gabriela Szaba, v zastupeni spolocnosti GRAND Banka. Spravca predlozil nasledovné
vyuctovanie: pociatocny stav financnych prostriedkov k 01.01.2025: 9.550,10 €, prijmy za rok
167.898,63 €, vydavky za rok 171.606,67 €, vysledkom hospodérenia je schodok 3.708,04 €.
Z toho dovodu konecny stav k 31.12.2025 bol 5.842,06 € a vySka nedoplatkov k tomuto datumu
58.596,05 €. Z tohto prehladu je zrejmé, Ze prijmy nekryli vydavky v roku 2025. V 1. §tvrtroku
2026 prijmy boli vo vyske 43.080,08 €, vydavky 42.370,80 €, rozdiel je prebytok 709,28 €.
Zsolt Bedecs, poslanec — navrhuje aby poslanci len brali na vedomie tento material, nakol’ko
v predchadzajicom bode doslo k schvéleniu podmienok vyberového konania na spravcu.
Poslanci s navrhom poslanca suhlasili.

Uznesenie ¢. 4/16/30062026

1./ OZ berie na vedomie:

Hospodérenie s ndjomnymi bytmi vo vlastnictva obce za rok 2025 podla predlozenej prilohy
Hlasovanie: za: 5 proti: 0 zdrzal sa: 0

Uznesenie poslanci brali na vedomie.

Bod programu 7 :

Prerokovanie Navrhu VZN o tvorbe a ¢erpani fondu prevadzky, udrzby a oprav v bytovych
domoch v Dolnom Chotari ( material s prilohou )

Hlavny kontrolor predlozil na rokovanie Navrh VZN o tvorbe a Cerpani fondu prevadzky,
udrzby a oprav v bytovych domoch vo vlastnictva obce Dolny Chotéar. Uviedol, ze tento
material pripravili na RVC, dévodom ktorého bolo schvélenie Vyhlasky ¢. 281/2024 Z. z.
Ministerstvom dopravy SR, o reguldcii cien ndjmu bytov vo verejnom sektore. Hlavny
kontrolér uviedol, Ze na minulom zasadnuti sa pytal spravcu pana JUDr. Szaba, ¢iaj obec Dolny
Chotar bude postupovat’ v zmysle tejto vyhlasky, bolo ozndmené, Ze nie. Tento navrh VZN
riesi tvorbu a pouzitie fondu prevadzky ( najmenej 0,5 % opravnenych nakladov na obstaranie
nadjomného domu ), drobné opravy v byte ( definicia drobnych opréav ). Hlavny kontrolor vSak
kvoli tomu, Ze je vypisané vyberové konanie na spravcu bytovych domov, odporiaca navrh
opétovne prerokovat’ po ukonceni vyberového konania s vitaznym uchéddza¢om.



Uznesenie ¢. 5/15/01042026

OZ berie na vedomie:

Navrh VZN o tvorbe a Cerpani fondu prevadzky, tdrzby a oprav v bytovych domoch vo
vlastnictva obce Dolny Chotar, stym, ze navrh bude opdtovne prerokovany po ukonceni
vyberového konania na spravcu obecnych bytovych domov.

Hlasovanie: za: 5 proti: 0 zdrzalsa: 0

Poslanci uznesenie brali na vedomie.

Bod programu 8 :
Interpelacia poslancov — do interpelacie sa neprihlésil Ziadny poslanec.

Bod programu 9:

Rozne, diskusia — ¢ast’ I ( poslanci ) :

Starosta obce — informoval poslancov a pritomnych o najvyssSich suméach dlhov na ndjomnom
na obecnych najomnych bytoch. Pisomny material spracoval spravca.

Starosta obce — predlozil prehlad vydavkov obce Dolny Chotar od obdobia 2018, ktory
vypracoval na podnet poslanca OZ Zsolta Bedecsa, ktory na niektorom predchadzajiicom
zasadnuti zastupitel'stva vytkol starostovi, ze odkedy je nové zastupitel'stvo vysledky
hospodérenia su plusové - prebytkové, kym v obdobi ked’ bol zastupca starostu vysledky
hospodarenia boli negativne- schodkové. Starosta obce v sulade s ustanovenim rokovacim
poriadku zastupitel'stva ziadal tento materidl uviest' v zapisnici. NizSie je prehlad vydavkov,
ktoré v predchadzajucich rokoch zapricinili, Ze hospodérenie obce nebolo v pozitivnych
¢islach. Suma 79.462,14 € je splacanie zaviazkov po byvalom starostovi obce, ktoré obec musela
zaplatit’ aby sa nedostala do nutenej spravy.

e Peletaren, Finstraco, za obdobie 2018 —2021: predsudna upomienka 10.000,00 €
e Peletaren, SOME, za obdobie 2019 — 2021: predsudna upomienka 4.348,82 €
e Peletaren, P&L za obdobie 2019 - 2021 : predstidna upomienka 3.645,32 €
o Uhrada pre exekiitora z dotaéného uétu, rok 2019 18.968,00 €
o Peletaren, Uhrada spotreby elektrickej energie 10.700,00 €
e Kompenzécie Nikolas Dora 23.000,00 €
e Peletaren, Slama 1.800,00 €
e Peletaren, Poistenie 7.000,00 €
medzisucet 79.462,14 €
e Dora FrantiSek 3 — 7/22 4.600,00 €
e Nakup pozemku pod obecnym uradom 12.000,00 €
e Garaz pre hasic¢ské vozidlo IVECO 6.000,00 €
SPOLU: 102.062,14 €
Zsolt Bedecs, poslanec - otézka : ¢i obec dostala doticiu na traktor a ¢i prieskum trhu je
vyhodnoteny

Starosta obce : dotacia zatial’ nie je a obec nevie kedy bude vyhodnotenie sut'aze

Tomas Lipkovics, poslanec — otdzka : ¢i bude opravend strecha obecného tiradu tak, ako bolo
rozhodnuté na poslednom zasadnuti

Starosta obce : _4no strecha sa bude menit’ podla planu. Obec podl’a ndvrhu poslancov ziadala
ponuky aj na plechovu strechu aj na Skridle. Problém sa vSak vyskytol vtom, ze znalec
neodporuca strechu so Skridlami kvoli statike budovy a nosnych konsStrukeii, odporaca sa
plechova strecha. Predlozené cenové ponuky budi vyhodnotené, aby mohli byt’ zahajené prace.
Zsolt Bedecs, poslanec — ot4zka: ako je to s predajom resp. demontaZzou zariadenia byvalej
Peletarne




Hlavny kontrolor — tak ako bolo rozhodnuté na poslednom zasadnuti, hned’ po schodzi bola
napisana vyzva exekutorovi, aby zacal konat’ v tejto veci. List bol zaslany aj na SFRB. Obec
nedostala ziadne vyrozumenie alebo odpoved ani od exekutora, ani od pravnickej spolo¢nosti
ktora zastupuje SFRB. Opitovne zasleme svoju poziadavku exekutorovi.

Zsolt Bedecs, poslanec — otdzka : ¢i je spisany majetok obce ( drobny hmotny majetok ) podla
poziadavky poslancov OZ z minulého zasadnutia.

Hlavny kontrolér — presnu informaciu nema4, ale v pozadovanej forme majetok este spisany nie
je. Majetok byvalej Peletarne, tak ako bolo navrhnuté v usmerneni MF SR uz bol odpisany.
Navrhuje aby poslanci ur¢ili ur€itti finanénti hranicu, nad ktorej by sa zaradili predmety do
majetkovej evidencie obce. Po navrhu poslancov boli stanovené nasledovné kritéria:

» predmety od 300,00 € sa zaradia do majetkovej evidencie obce. V pripade ak predmet
ma dlhS$iu zivotnost’ ale niz$iu cenu, na zdklade rozhodnutia starostu méze byt’ zaradeny
do majetkovej evidencie

» elektronika — sa zaradi do majetkovej evidencie, aj vtedy ak m& nizSiu nadobudaciu
hodnotu ako 300,00 €

Poslanci obecného zastupitel'stva jednohlasne suhlasili s tymto navrhom. Starosta obce
obozndmi uctovnicku obecného tradu s tymto rozhodnutim.

Rozne - diskusia: ¢ast’ IL.( ndjomnici )

V dalSej Casti bodu programu zasadnutia, boli rieSené staznosti ndjomnikov z obecnych
nadjomnych bytov. Starosta poziadal pritomnych aby dodrziavali rokovaci poriadok obecného
zastupitel'stva a hovoril len ten, kto dostane slovo od predsedajiceho - starostu obce.

Zoltdn Paszt6, ndjomnik — v zmysle splnomocnenia zastupoval svoju manzelku vo veciach
stivisiacich s njjomnym vzt'ahom. Uviedol, Ze problém vznikol vtedy, kedy jeho manzelka
ziadala preplatit ndklady za vymenu bojlera vo vyske 472,79 €, ktoré podla neho su
jednoznacne opravnené naklady a obec by mala preplatit’ tato sumu. Stazoval sa na spravcu
JUDr. Gabriela Szabd, na sposob rokovania pri rieSeni tejto zélezitosti. Uviedol, Ze doslo
k poruche bojlera ( havarijna situdcia ) dita 28.02.2026 a ked’Ze zo strany spravcu vcéas nebola
zabezpecena oprava, manzelka na vlastné ndklady zabezpecila bojler za 472,79 €, ktoru sumu
najneskor do 7 dni vyzyva uhradit’. Zoltan Paszt6 k veci uviedol, Ze havariu hlésil aj starostovi
obce. Na otdzku starostu, ¢i maji podpisani ndjomnil zmluvu Z. Paszt6 uviedol Ze nie, nakol’ko
manzelka nesthlasi s tym ustanovenim ndjomnej zmluvy, kde spradvca uvadza ,,drobné opravy
a ndklady spojené s beznou udrzbou predmetu ndjmu st opravy, ktorych cena neprevysSuje
dvojnasobok vysky mesacného ndjomného ,, a tdto suma vychadza priblizne na 650,00 €, ktora
je vysoka, preto manzelka odmieta podpisat’ takiito ndjomnt zmluvu s tym, ze ak ndjomna
zmluva nie je podpisana, nevzt'ahuji sa na nej ustanovenia najomnej zmluvy.

Starosta obce — mal otdzku na Zoltana Pasztoa, ¢i maju platnil ndjomna zmluvu. Ak nie, podla
stanoviska pravnika obce, predlozil pisomné stanovisko, treba zahdjit' vystahovanie a na
zaplatené najomné pozerat’ tak, ako na neopravneny majetkovy prospech a vratit’ spit. Na
druhej strane, preplatenie vymeny bojlera obec chcela riesit’ cez poistoviiu, avSak Zoltan
Pé4szt6 nebol sucinny pri rieSeni vymeny cez poistoviiu a neposkytol pozadované udaje
a stanovisko aka bola porucha.

Zoltan Péasztd, ndjomnik - opédtovne poziadal o slovo, aby mohol precitat’ svoj pisomny material
ktory pripravil na zasadnutie. Od roku 2017 az do roku 2020 predlozil prehl'ad veci, ktoré
menili v byte na vlastné ndklady, vyslovil kritiku na postup a spdsob jednania spravcu bytovych
domov. Podl'a neho zmluvy st zIlé nastavené. Osobne poziadal o pravne stanovisko a dostal
vyjadrenie od odbornika, Ze zmluvy obsahuji ustanovenia ktoré nie st v stilade so zdkonom
a st v neprospech najomnikov. Zoltan Paszté ohl'adom ndjomnych zmlav, predlozil hlavnému
kontrolérovi ,, Podnet na vykon kontroly — spravy obecného bytového fondu a suvisiacej
zmluvnej dokumentdcie ,, v ktorom ziada vykonanie kontroly ndjomnych zmluav.




Zsolt Bedecs, poslanec — poslanci obecného zastupitel'stva ndjomné zmluvy nevideli, napriek
tomu, ze skoro na kazdej schodzi ziadali predlozit’ prehlad platnych ndjomnych zmlav, ale zo
strany spravcu vzdy boli nejaké vyhovorky, pre¢o nemdze predlozit’ zmluvy.

Néjomnici - hovorilo sa o notarskych zapisniciach, kto z ndjjomnikov musi mat’ a aké bolo
rozhodnutie poslancov pri rieSeni dlznikov na najmoch. Najomnicka Kalapova : plati 150,00 €
mesacne, vie o tom ze ma vysoké nedoplatky, ale plati. Notarsku zapisnicu nechce podpisat’
vzhl'adom na vysoka cenu u notarky. Pozaduje vytctovanie nakladov od spravcu. Viaceri
najomnici uviedli, ze uz viac rokov nedostali vyuctovania a nemaji prehl'ad o dlzobach na
najomnom. Chybajlice vyuctovanie kritizovali skoro vSetci ndjomnici ( Kollarova, Horvathova,
Hipik atd’ .). Ndjomnik Hipik sa stazoval na skutocnost’, Ze za zateplenim maji mysi, preto by
pozadoval CastejSie vykonat’ deratizaciu v ndjjomnych bytoch.

JUDr. G. Szabo, spravca — potvrdil, Ze je pravda, Ze ma tvrdy postoj k neplaticom. V budtcnosti
chce aby v ndjomnej zmluve jednoznacne bolo uvedené, aké opravy hradi obec ( napr. opravu
potrubi, stropov apod. ) aco nijomnik. Bude pozadovat aby najomné zmluvy boli
pripomienkované, tak ako to uviedol Zoltan Paszto. Zakladom je, aby vSetci ndjomnici mali
podpisané platné najomné zmluvy a pravidelne platili ndjomné a ostatné vydavky.

Zsolt Bedecs, poslanec — obec za ucelom zabezpecenia dostatku finanénych prostriedkov na
opravy a udrzbu chce navysit’ percento fondu udrzby a oprav.

Hlavny kontrolér — uviedol, Ze poslanci prerokovali Navrh VZN o tvorbe a Cerpani fondu
prevadzky a udrzby, kde je uvedena vyska odvodu do fondu opréav ale aj definicia drobnych
oprav v byte. Drobné opravy v byte sa Specifikuji podl'a prilohy nariadenia vlady SR €. 87/1995
Z. z. , ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Financovanie
drobnych oprav sa oznamuje spravcovi. K fondu oprav d’alej uviedol, Ze zakon ¢. 443/2010 Z,
z, v § 18 riesi starostlivost’ o byt a tym aj urenie minimalnej vysky fondu oprav ( 0,5 %
z opravnenych nakladov nadobudacej hodnoty bytového domu ). Fond oprav sa pouzije na
vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti bytovej budovy,
spolo¢nych zariadeni budovy, spolo¢nych priestorov a pril'ahlého pozemku. Fond oprav sa
pouzije aj na modernizaciu a rekonstrukciu bytovej budovy. Je potrebné rozlisit’ vydavky cez
fond drzby — spolo¢né priestory a vydavky na vymenu alebo opravu Casti bytu, kde obec modze
poskytnat’ thradu Casti vydavkov a drobné opravy, ktoré hradi ndjomnik na vlastné naklady.
Ak budu stanovené presné postupy, definicie jednotlivych ukonov také problémy ako teraz
uvadza Zoltan Paszté nebudu.

V zavere starosta obce pod’akoval vSetkym pritomnym za ucast’ a ukonc¢il zasadnutie obecného
zastupitel'stva.

Zapisala: Ing. Andrea Majdiakova
zapisovatel’

LadislavCulinka
starosta obce

Overovatelia zapisnice:
1./ Tomas LIpKoVICS e

2./ Peter Zoller U T U RO U U U RO UOUPU PP UTOPPPOTOT



