ZAPISNICA
z 18. zasadnutia Obecného zastupitel’stva v obci Dolny Chotar spojen¢ho vyhodnotenim
vyberového konania na spravcu obecnych bytovych domov a nebytovych priestorov, vo
vlastnictve obce Dolny Chotar, konaného dia 10.08.2026

Zapisovatel’: Stefan Bencze ( v nepritomnosti Ing. A. Majdiakove;j )
Overovatelia zapisnice: Peter Zoller, Ondrej Gyalog

Schvalil: Ladislav Culinka — starosta obce

Pritomni: poslanci obecného zastupitel'stva podl'a prezencnej listiny

starosta obce - Ladislav Culinka
hlavny kontrolér — Stefan Bencze

Zasadnutie otvoril a viedol starosta obce Ladislav Culinka, ktory privital pritomnych
a konstatoval, Ze obecné zastupitel'stvo je uzndSania schopné a su pritomni vSetci poslanci
obecného zastupitel'stva, Tomas Lipkovics, Zsolt Bedecs, Monika Zollerova, Peter Zoller
a Ondrej Gyalog. V tvode starosta obce uviedol, Ze hlavnym a jedinym bodom programu je
vyhodnotenie vyberového konania na spravcu obecnych bytovych domov.

Bod programu 1,2,3.4

Otvorenie zasadnutia, urcenie vyberovej komisie, komisie na otvaranie obalok,
overovatelov zapisnice, zapisovatela zapisnice a programu zasadnutia obecného
zastupitel’stva ( d’alej len ,,0Z* )

Uznesenie ¢. 1/18/10082025

1./ OZ schvaluje:

Vyberovil komisiu na vyhodnotenie sitaznych navrhov v nasledovnom zlozeni:
Tomas Lipkovics, Monika Zollerova, Zsolt Bedecs, Ondrej Gyalog a Peter Zoller
2./ OZ schvaluje :

Komisiu na otvaranie obalok v zlozeni: Zsolt Bedecs, Tomas Lipkovics

3./ OZ schvaluje :

Overovatelov zapisnice v zloZeni : Ondrej Gyalog, Peter Zoller

4./ OZ berie na vedomie:

V nepritomnosti zamestnankyne obecného uradu za zapisovatel'a Stefana Benczeho
5./ OZ schval’uje :

Program zasadnutia podl'a predloZenej prilohy nasledovne :

1./ Otvorenie

2./ Vol'ba ¢lenov komisie na otvorenie obalok

3./ Vol'ba overovatel'ov zapisnice

4./ UrCenie zapisovatel'a

5./ Podmienky vyberového konania na spravcu bytovych domov

6./ Otvorenie obalok a hlasenie komisie o uplnosti predloZzenych navrhov

7./ Diskusia

8./ Vyhodnotenie vyberového konania a vyhlasenie vitazného uchadzaca

9./ Prijatie uzneseni

10./ Zaver

Hlasovanie: za: 5 proti: 0 zdrzal sa: 0

Uznesenia bolo jednohlasne schvalené.

Dna 19.08.2026 Podpis Starostu ODCE .......cceeeveeiieriieeiieieeiie e



Bod programu 5 :
Podmienky vyberového konania na spravcu obecnych bytovych domov v Dolnom Chotari
Starosta obce vtomto bode obozndmil poslancov s podmienkami vyberového konania na
spravcu, ktoré boli v sulade s uznesenim OZ zverejnené na webovom sidle obce.
Predmet a ndlezitosti vyberového konania:
Vyberové konanie bolo vypisané na spravcu obecnych ndjomnych domov 12BJ, 15BJ, 18BJ
a 45 BJ s nasledovnymi poziadavkami na uchadzaca:

e odborna spdsobilost’ podla zdkona €. 246/2025 Z. z. o spravcoch

e zapis v registri: uchadza¢ musi byt’ zapisany v Zozname spravcov bytovych domov

e bezthonnost’ : vypis z registra trestov

e skusenosti: preukazatel'nd prax v sprave bytového fondu
Kritéria na vyhodnotenie:

e cena za spravu : vySka mesacného poplatku za spravu jedného bytu

e technické zabezpecenie : bezné opravy + havarijné stavy a odvoz odpadovych vod
Prihlasky museli obsahovat’:

e ziadost' o ucast vo vyberovom konani

e kopiu zivnostenského opravnenia

e doklady o odbornej sposobilosti

e Cestné prehldsenie Zze uchadzac nie je v likvidacii a nema danové nedoplatky
PoZziadavka vyhlasovatel'a:

e Plan uchadzaca s detailnym opisom cielov pri vykone spravy a prostriedkov, ako tieto

ciele dosiahnut’

Uviedol, Ze ponuky mali byt odovzdané resp. zaslané postou najneskor do 31. jala 2026 do
12.00 hod. na adresu obecného uradu. Do tohto terminu boli zaregistrované 2 cenové ponuky.
Postup urcil nasledovne: komisia pre otvaranie obalok prevezme obalky, otvori ich a zisti, ¢i
predlozené navrhy spinaja kritéria stanovené v podmienkach. Po otvérani obélok, ak poslanci
budi mat’ zaujem, moze byt diskusia ( bod programu ) av zévere zasadnutia ddjde k
hlasovaniu a prijatiu uzneseni.

Uznesenie ¢. 2/18/10082026

OZ suhlasi :

S navrhnutym postupom na otvaranie obdlok a vyhodnotenia vyberového konania podla
navrhu starostu obce.

Hlasovanie: za: 5 proti: 0 zdrzal sa: 0

Dna 19.08.2026 Podpis Starostu ObCe .........ccceeviieniieiieeieeeeeee e

Bod programu 6:

Otvaranie obalok a hlasenie komisie o iplnosti predloZenych navrhov

Komisia na otvarania obalok od starostu obce prevzala 2 ks neporusené obalky s oznacenim ,,
Neotvarat’ — vyberové konanie ,,. Prva obalka bola dorucend na obecny urad dina 31.07.2026
0 11.16 hod. pod cislo 395 ( €. spisu: 70/2026 ) a druha tiez diia 31.07.2026 o 11.26 hod. pod
gislom 396 ( &. spisu 70/2026 ). Obalky prevzala Ing. Andrea Majdiakova. Clen komisie,
poslanec Zsolt Bedecs najprv otvoril obalku pod ¢islom 395.

1./ TECHNOPOL Slovakia s.r.o, Jurkovi¢ova ¢. 411/27, Nitra

Spolocnost’ v sulade s podmienkami predlozila Vypis z obchodného registra, Osvedcenie
o zépise do zoznamu spravcov bytovych domov, Osvedcenie o absolvovani akreditované¢ho
vzdelavacieho programu : Katarina Benova a FrantiSek Beto, Register trestov na FrantiSek
Betio ( bez zaznamu ), Cestné prehlasenie Ze spolognost’ nie je v likvidacii a nemé zavizky po
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lehote splatnosti vo¢i Financnej sprave. Spolocnost’ predlozila aj navrh Zmluvy o vykone
spravy s prilohami. Cena za spravovanie bytu : 10,00 €.

Spolocnost’ k technickému zabezpeceniu uviedla: zabezpecenie beznych oprav a havarijnej
sluzby s vlastnymi zamestnancami, spolo¢nost’ vlastni opravnenia na vykon prac v rozsahu:
zdravotechnika, kurenie, plyn, kanalizdcia, vzduchotechnika, udrzbarske prace ( napr.
mal’'ovanie, obklady, podlahy, muréarske prace ), Cistenie kanalizacie ( vlastny kanaliza¢ny €isti¢
), montdZ meracov a rozuctovanie nakladov spotreby tepla, chladu a vody, izolacie tepelné,
akustické, poziarne. Zabezpecuje poistenie zodpovednosti Skody a kompletny rozsah zdkonom
vyzadovanych odbornych prehliadok a skiSok odborne spdsobilymi osobami. Pravidelny
odvoz splaskovych vdd zabezpeci podla poziadaviek po konzultacii s obecnym
zastupitel'stvom. Spolo¢nost’ detailny opis cielov moZe zabezpeCit’ az po obdrzani dokumentov,
ako napr. projektova dokumentécia, odborné prehliadky, podrobna osobna prehliadka domov,
ekonomické podklady, aktudlne platné zmluvy s doddvatel'mi na prevadzku bytovych domov
a rozhovor a dohoda s poslancami Obecného zastupitel'stva v Dolnom Chotéri. Komisia na
otvaranie obalok konstatovala, Ze spoloénost’ spifia podmienky na zaradenie do vyberového
konania.

Clen komisie Zsolt Bedecs otvoril druhti obalku pod &islom 396.

2./ GRAND., sprava bytovych domov s.r.o, Piestany - Banka

Spolo¢nost’ v stilade s podmienkami predlozila Vypis z obchodného registra, Informativny
Vypis zo zoznamu spravcov bytovych domov ( Ministerstvo dopravy SR ), Register trestov (
bez zdznamu ), Protokol o vysledku dohl'adu — overenie podmienok cinnosti spravcov — bez
zistenych nedostatkov (25.09.2025 ¢islo: 04230/2026/SBPS/01471 ) a Plan uchadzaca pri
vykone spravy pre ndjomné byty samostatne: 45 BJ - radova zastavba, 18 BJ, 15 BJ a 12 BJ.
Plan uchédzaca na jednotlivé bytové domy obsahuje: ivod — informdcia o terajSom stave,
vseobecnu Cast’ - kroky spravcu v pripade uzatvorenia zmluvy s obcou av d’alSej Casti
identifikaciu problémov na kazdu bytovku samostatne s navrhom rieSenia ( aj s alternativnymi
navrhmi rieSenia ). Cena za spravovanie bytu je 9,99 € =10,00 €.

Technické zabezpecenie oprdv a havarijnej sluzby spravca zabezpecuje prostrednictvom
zmluvnych partnerov. Spravca v pripade uzatvorenia mandatnej zmluvy do 30 dni presunie
oficidlnu kancelariu len 4 km od spravovanych ndjomnych bytov, ¢im zabezpeci stalu
dostupnost’ sluzieb, pohotovost pre pripad havarie alebo opravu audrzbu. Spolo¢nost’
vykonava spravu 18 bytovych domov obsahujucich 234 bytov bez bytov v Dolnom Chotari.
Spolo¢nost’” medzi pozitiva zaradila skutocnost, Ze osobne poznd zdujemcov. Komisia na
otvaranie obdlok konitatovala, Ze aj tato spolo¢nost spifia podmienky na zaradenie do
vyberového konania.

Po prezentacii predlozenych cenovych navrhov bola vyhotovena tabul’kova ¢ast’ so zdkladnymi
udajmi prihlasovania, ceny za spravu a splnenia podmienok ucasti vo vyberovom konani:
Tabul’ka €. 1:

Prihlaska do vyberového konania:

por.c. | nazov a adresa uchadzaca datum cena za splnené
predlozenia spravu podmienky
navrhu dno/nie
1. TECHNOSPOL Slovakia s.r.0o|31.07.2026 10,00 €s ano
Jurkovicova 411/27,949 01 Nitra |o 11.16 hod. sp.| DPH
70/2026,
Cislo 395
2. GRAND sprava bytovych domov, [31.7.20260 11.26 [9,99 € s ano
Topol¢ianska 74, 921 01 Piestany - | hod. sp. 70/2026, | DPH
Banka ¢islo 396




Uznesenie ¢. 3/18/10082026

OZ berie na vedomie:

Spolo¢nost TECHNOSPOL Slovakia s.r.o Nitra a spolo¢nost GRAND, sprava bytovych
domov, PieStany — Banka splnili podmienky na zaradenie do vyberového konania na spravcu
obecnych bytovych domov a nebytovych priestorov v Dolnom Chotari

Hlasovanie: za: 5 proti: 0 zdrzalsa: 0

Dna 19.08.2026 Podpis Starostu ODCE .......cceevevevriieriieeiieiieiie e

Diskusia :

Po otvérani obélok starosta otvoril diskusiu :

Tomas Lipkovics, poslanec — oboznamil poslancov, Ze pred vyhodnotenim vyberového konania
na spravcu bytovych domov vykonal vlastny prieskum ohl'adom c¢innosti spravcovskej
spolo¢nosti Grand a ziskala informacie aj o spolo¢nosti Technospol s.r.o. Nitra. Zo ziskanych
informécii spolo¢nost’ Grand aj Technospol boli na rovnakej Grovni. Z internetu vsak zistil, Ze
spolo¢nost’ Technospol mé dlzobu voci obci, informoval sa, ako to je s nedoplatkom.
Starosta obce — v kratkosti vysvetlil, Ze spoloénost’ Technospol Nitra este stale ma pozdiznosti
voci obci priblizne vo vyske 40.000,00 € a pri poslednom stretnuti, predstavitelia spolo¢nosti
sa vyjadrili tak, Ze teraz nemaji v plane ani riesit, ani zaplatit’ tito sumu.

Zsolt Bedecs, poslanec - vysvetlil, Ze s poslancom Petrom Zollerom este pred vyberovym
konanim navstivili spolo¢nost’ Technospol Nitra a rokovali so zastupcami spolo¢nosti ohl'adom
spravcovstva bytovych domov v Dolnom Chotéri. Rokovanie bolo na vel'mi dobrej Grovni
nakolko predstavitelia spolo¢nosti mali informacie o najomnych bytoch v obci, avsSak
k rieSeniu problematiky, ktoréd teraz ohl'adom ndjomnych bytov je, potrebuji viac informacii.
Pripadné problémy by chceli riesit’ s poslancami zastupitel'stva.

Starosta obce — predlozil ,,Peticiu“ obyvatelov obce Dolny Chotar. Podpisani obyvatelia obce
sa vyjadrili v peticii v tom zmysle, Ze majii zdujem aby doterajsi spravca obecnych ndjomnych
bytov ( JUDr. Szab6 ) vykonaval svoju funkciu aj nad’alej. Starosta obce poziadal, aby
v zapisnici bolo uvedené, Ze poslanec Zsolt Bedecs sa vyjadril v tom zmysle, Ze nema zaujem
o peticiu obyvatelov.

Zsolt Bedecs, poslanec — uviedol, Ze starosta nespravne pochopil ¢o povedal; nie Ze nema
zaujem o peticiu ale nemd zaujem o menny zoznam obyvatelov, ktori podpisali peticiu.
V dalSom kritizoval doterajSiu ¢innost’ spravcu JUDr. Szaba, ktory na poziadavky poslancov
z predchadzajiiceho obdobia ( najmenej 3 roky dozadu ) nevedel predlozit’ menny zoznam
nadjomnikov, ndjomné zmluvy a ani bezchybné vytctovania najmu a fondu oprav podla
jednotlivych bytovych domov.

Starosta obce —upozornil na skuto¢nost’, Ze v podmienkach vyberového konania je aj pozndmka
ze ,,uchadza¢ nemo6ze mat’ daitové nedoplatky*

Hlavny kontrolér — &ano prihlaska uchadzaca mala obsahovat’ ¢estné prehlasenie, ze uchadzac
nema danové nedoplatky, avSak nebola definovand, ¢i voci Staitnym organom alebo voci obci
Tomas$ Lipkovics, poslanec — ndvrh JUDr. Szaba, ze kancelariu bude mat’ v blizkosti
najomnych domov povazoval za dobry, nakol’ko on uz od zaciatku pozaduje aby spravca aspon
tyzdenne raz na obecnom Urade mal Gradné hodiny. Tymto sposobom by sa vyrieSilo vel'a
problémov.

Vzhl'adom tomu, ze do diskusie sa nehlésil d’alsi poslanec, starosta obce ukoncil diskusiu
a pristupilo sa k hlasovaniu a schvéleniu uznesenia:

por. ¢. | nazov uchadzaca za: proti: zdrzal sa
1. TECHNOSPOL Slovakia s.r.o Nitra 3 2 0
2. GRAND, Piestany - Banka 2 3 0




Uznesenie ¢. 4/18/10082026

OZ schvaluje :

Za vitazného uchadzaca vo vyberovom konani na spravcu obecnych bytovych domov
a nebytovych priestorov v Dolnom Chotéri, spolo¢nost TECHNOPOL Slovakia s.r.o,
Jurkovi€ova 411/27, 949 11 Nitra, ICO: 36535214, IC: 2020148416, IC DPH SK2020148416
Hlasovanie: za: 3 proti: 2 zdrzal sa: 0

Za: 3 (Zsolt Bedecs, Monika Zoller, Peter Zoller )

Proti: 2 ( Tomas Lipkovics, Ondrej Gyalog )

Zdrzal sa: 0

Dna 19.08.2026 Podpis starostu obce — starosta obce nepodpisal uznesenie
Odovodnenie:

Starosta obce podla § 13 ods. 6 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov vyuzil svoje sistacné pravo, a vdomnienke, Ze uznesenie je zjavne nevyhodné pre
obec, pozastavil vykon uznesenia. D6vodom pozastavenia vykonu uznesenia je skutocnost’, ze
spolo¢nost TECHNOSPOL Slovakia s.r.o Nitra je dlznikom voc¢i obci Dolny Chotar
a zastupitel'stvo pri hlasovani nebralo do tvahy ,,Peticiu obyvatel'ov obce, aby terajsi spravca
JUDr. Gabrielom Szabom, vykonaval svoju funkciu spravcu bytovych domov v Dolnom
Chotari nad’ale;.

Uznesenie ¢. 5/18/10082026

OZ odporuca:

Zaslat Navrh Zmluvy o vykone spravy uchddzacov TECHNOSPOL Slovakia s.r.o Nitra
a spolocnosti GRAND, sprava bytovych domov Piestany-Banka, vSetkym poslancom
zastupitel'stva na preStudovanie a k priprave pozndmok a tprav.

Hlasovanie: za: 5 proti: 0 zdrzal sa: 0

Dna 19.08.2026 Podpis Starostu: .......cccceeeveeveenieeieeieeieene

Uznesenie ¢. 6/18/10082026

OZ uklada :

Obecnému uradu poziadat’ spravcu obecnych najomnych domov spolo¢nost’ Grand, sprava
bytovych domov Piestany Banka, v zastipeni konatelom JUDr. Gabrielom Szabd, aby do
konca zmluvného stavu s obcou, najneskér do 31. augusta 2026 predlozil dokumentaciu,
ndjomné zmluvy, bankové Uty s bankovymi vypismi, vyuctovania ainu dokumentéiciu
tykajicu sa hospodarenia obecnych najomnych bytov v Dolnom Chotéri, na obecny urad.
Hlasovanie: za: 5 proti: 0 zdrzal sa: 0

Dna 19.08.2026 Podpis StaroStu: .........cceeecveecveniieriienie e

Po prijati uzneseni, starosta obce pod’akoval pritomnym za ti€ast’ a ukonc¢il zasadnutie obecného
zastupitel’stva.

Zapisal: Stefan Bencze

Overovatelia zapisnice:

1./ Peter Zoller

2./0ndrej Gyalog e



